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Antecedentes  
Se visitan las zonas verdes de la urbanización con el objeto de señalar las tareas a realizar de cara a su mejora.  
El recorrido se divide en dos días dado que el primero de ellos (24 de noviembre) nos reunimos en la comisión de jardinería a partir de 
las 11h30. 

Se ven las zonas: M1, M2, M3, M4, M5, Avda. de los Álamos, Mini-golf, Tenis, Piscinas-Baloncesto, Jardineras en pasillos y Jardinera 
sobre muro perimetral. 

En documento aparte se detallan las tareas a realizar en fichas individuales por zonas (ANEXO 1), todas de mantenimiento correctivo 
(el que se sale de lo rutinario). Este documento junto con el inventario servirá para realizar el Plan de Puesta a Punto (PPP) que incluirá 
una valoración económica. 
El mantenimiento conductivo se detalla en un Plan anual (ANEXO 2) de tareas con frecuencias y momentos de realización. 
Se adjunta un reportaje fotográfico (ANEXO 3) que recoge imágenes de las diferentes zonas tomadas en dos visitas: junio y noviembre 
de 2025. 
Tanto las tareas de mantenimiento conductivo como correctivo se ordenan por elementos:  

• arbolado;  
• arbustos, setos y trepadoras;  
• herbáceas y cobertoras de suelo;  
• céspedes;  
• jardineras; 
• pavimentos granulares y bordillos;  
• sistemas de riego 

 
Desarrollo de la visita a las zonas verdes 

M1: denota actuación reciente, setos bien recortados, andadores en buen estado, hiedra excesivamente desarrollada en la pérgola, 
sistema de riego a revisar, pino junto lámina de agua con afección acicular compatible con infección por hongos, sauce muerto y otros 
dos con virosis. 

M2: a falta de mantenimiento conductivo. En ese momento Vinicio y su ayudante están recortando una hiedra de 3m de altura en el lado 
oeste, teniendo que interrumpir las tareas de mantenimiento de los jardines interiores. Thujas con ramas secas a causa del envejecimiento 
y un probable exceso de humedad en el suelo. Se propones cambio de especie. 

M3: pinos con afección acicular compatible con infección por hongos. No se observan orificios propios de escolítidos. Zonas desprovistas 
de césped a causa de la falta de luz. Igual que la anterior, falta mantenimiento conductivo por el mismo motivo. 

M4: pérgola parcialmente cubierta con hiedras jóvenes cuyo crecimiento se ve ralentizado por el exceso de sol. Algunas incluso muertas. 
Rosales a falta de mantenimiento. Se comenta la posibilidad de plantar glicinias en lugar de hiedras y de eliminar los rosales evitando la 
gran cantidad de tiempo que requieren para mantener un aspecto agradable. 

M5: esta zona presenta dos espacios diferenciados y separados por setos. Se recomienda un rediseño integral eliminando parcialmente 
los setos con el objeto de abrir los parterres, poner en valor la lámina de agua y facilitar los accesos. La plantación de masas de vivaces 
en los parterres abiertos dará colorido. 

Avenida de Los Álamos: arbolado en estado precario con síntomas compatibles con una calidad deficiente del suelo y la avanzada edad 
de los ejemplares. Tilos con fenda de cicatrización excesivamente lenta a causa de la falta de desarrollo durante la época de verano 
(especie poco apropiada para el clima de Zaragoza). Árboles demasiado cerca de las viviendas en algunas aceras. Se comenta la 
posibilidad de cambiar de especies (el nombre de la avenida perdería sentido) 

Minigolf: zona poco frecuentada con cerramiento en el lado Este formado por Cupressocyparis leylandii afectados por hongos con pocas 
posibilidades de recuperación. Los pinos requieren un refaldado que amplie el espacio bajo las copas. El cerramiento del lado Oeste 
requiere densificar la barrera vegetal. 

Tenis: la isleta de entrada se encuentra en estado de abandono. Las actuaciones necesarias son sencillas. 
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Piscinas-baloncesto: las piscinas presentan un césped en buen estado con arbolado sano a excepción de tres pinos con inclinación. El 
acceso a las piscinas pasa por unas isletas con arbustos en su interior y rodeadas por setos que han perdido el sentido. 

Jardineras en pasillos: denota el paso del tiempo tanto en recipientes como en vegetación. Estas zonas requieren un estudio de especies 
de recambio que permita actuar conforme las actuales vayan envejeciendo, y una elección de recipientes que vayan sustituyendo a los 
más deteriorados. 

Jardinera muro perimetral: vegetación con estrés hídrico debido al corte de riego para evitar el deterioro del muro de ladrillo caravista 
que la soporta. 

En general:  

• Se observa sobre-riego que parece intentar compensar la distribución desigual de agua en algunas zonas por causas 
compatibles con el diseño o la programación del sistema de riego. En las zonas con más humedad existe riesgo de proliferación 
de hongos patógenos en el suelo.  

• Se observan deficiencias frecuentes y arreglos provisionales en la red de riego. 

• Los partes de trabajo son diarios. No hay orden ni organización de las tareas. Se van realizando conforme surgen mezclando 
las de mantenimiento conductivo y las de correctivo. 

• El criterio sobre el momento y la manera de realizar las tarreas mencionadas parece correcto, y el rendimiento adecuado al 
número de trabajadores, aunque el mantenimiento conductivo no está realizándose con el ritmo necesario por falta de tiempo. 
Algunas tareas como fertilizaciones o tratamientos especiales requieren reconducción. 

• El jardinero no tiene formación en Prevención de Riesgos Laborales realizando algunos trabajos sin las medidas preventivas 
necesarias. 

 
Recomendaciones 

Como prioridad en el ámbito de mantenimiento correctivo se llevaría a cabo una labor previa de eliminación de vegetación muerta, 
con patologías irreversibles, exceso de desarrollo o espontáneas, para proceder a las reposiciones en los casos necesarios y al ritmo 
que determine la comunidad. 

Las tareas de mantenimiento correctivo se detallan en las fichas de programación por zonas y elementos dentro de cada zona 
(ANEXO 1). En estas fichas se mencionan únicamente los trabajos de mantenimiento correctivo cuya ejecución, en la mayor parte 
de los casos, deberá ser llevada a cabo por empresas externas, quedando algunas más sencillas a realizar por el jardinero, que se ve 
obligado a dejar de realizar o realizar fuera de época tareas críticas de mantenimiento conductivo, para dedicarse a otras de 
correctivo. La AT junto a la CJ le ayudará a establecer prioridades descargándole de esta responsabilidad. 
Los partes de trabajo se seguirán realizando como hasta ahora para monitorización de los avances y comprobación de los rendimientos. 
En un periodo de entre 6 meses y un año se tendrán datos que permitan abordar la cuestión del aumento de plantilla y/o la contratación 
de servicios a empresas externas. 
Se reitera la importancia de revisar la red de riego. Se recomienda una revisión integral de la red por fases o sectores, como requisito 
previo a cualquier nueva plantación. 
Se recuerda la obligación por parte del empresario de facilitar la formación en Prevención de Riesgos Laborales al trabajador. 

Con fecha 2 de diciembre de 2025 se remitieron las siguientes recomendaciones de poda: 
Criterio general: 

• Se evitarán las podas de formación salvo para los Ligustrum. 
 
Todos los árboles:  

• Poda de seguridad eliminando ramas secas, con peligro de caída o que provoquen descompensación por inclinación del 
ejemplar. Prioridad en zonas de paso. 

• Eliminación de ramas que invadan jardines privados, se acerquen a fachadas o molesten al pasar personas o vehículos. 
 
Aligustres:  
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• Poda de formación encaminada a formar bolas a medio plazo. A medida que se formen las bolas se sustituirá la poda por un 
recorte con corta-setos durante la floración. 

 
Caducos:  

• Eliminación de chupones en las cruces permitiendo el desarrollo de la copa si no existen impedimentos físicos. 
 
Olivos y perennes: 

• Reducción de volumen en copa compensando el exceso de desarrollo provocado por el riego. 
• Eliminación de chupones liberando visualmente el tronco desde el cuello hasta el inicio de las ramas secundarias. 

 
Pinos: 

• Como en «Todos los árboles». 
 
 

Conclusiones 
Se observa la vegetación en buen estado en general salvo los mencionados pinos y sauces y algunos árboles jóvenes secos. 
Se observa en el jardinero disposición al trabajo y motivación, así como una actitud positiva en las tareas que puede realizar. Su 
experiencia durante el tiempo de trabajo en la urbanización resultará muy útil a la hora de elaborar planes y directrices.  

La percepción del estado de los jardines y zonas verdes de la urbanización es muy variable dependiendo de las expectativas de cada 
vecino. El PPP se redactará desde una visión profesional y técnica con propuestas de mejora que integren esas expectativas.  
Como ejemplo a nivel general, un rediseño adecuado de los jardines y un sistema de riego informatizado reducirían la necesidad de 
mano de obra, pudiendo realizar el mantenimiento conductivo una sola persona con ayudas puntuales (alumnos de jardinería en 
prácticas) en épocas determinadas como la poda. 

 
 

Resumen de la reunión del día 24 de noviembre 
Nos reunimos el día 24 de noviembre de 2025 a las 11h30:  

• Presidente General: Vicente Matute. 

• Comisión de Jardinería (CJ): Mamen, Mª Luisa, Pedro, Joaquín. 

• Asistencia Técnica (AT): Toño Sopesens. 
Se acordó: 

• Que la CJ realizará el inventario de los elementos de las zonas verdes según una ficha de muestra que envía la AT. 

• Establecer como objetivo el establecimiento de una masa verde capaz de mejorar las condiciones climáticas de la 
urbanización. 

• Que las comunicaciones, sugerencias, quejas, etc, que reciba el jardinero por parte de los vecinos sean redirigidas a la CJ. 

• Fecha de la próxima reunión: 15 de diciembre de 2025 a la 10h00. 
 

 

 
 

Firmado: Toño Sopesens 

Paisajista M.A.P. 



C
S2505 Anexo 2 Tareas correctivo 002.xlsx

AN
EXO

 1
M

1

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
1 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES
Poda de seguridad.

Según inspección visual en todo el arbolado
Elim

inación de ejem
plares m

uertos y enferm
os.

Poda de Ligustrum
 en form

a de bola.

La prim
era poda de los Ligustrum

 les dara un aspecto pobre 
durante el prim

er periodo vegetativo posterior a la poda. Al 
ser un arbol m

uy resiliente se rellenara durante ese prim
er 

periodo.

Recorte de Thujas de esquinas en form
a aovada.

El recorte de la Thujas ya ha sido iniciado en algunos 
ejem

plares
Elim

inación de Abies.
Elim

inación de la topiaria interior de los parterres rodeados de setos.
Siem

bra de césped en parterres geom
étricos

D
escarga de la hiedra de la pérgola elim

inando carga sobre la 
estructura.

Se han observado vigas de la pergola con daños por corrosion 
en la arm

adura. Se recom
ienda una inspección técnica.

Sim
plificación de las lineas de recorte de setos m

anteniendolos a una 
altura de 60cm

.
Aclareo de m

asa arbustiva del estanque elim
inando algun ejem

plar.
Elim

inación de árboles y arbustos espontáneos en parterres 
perim

etrales
C

ubrir con hiedra de hoja pequeña (H
edera helix M

inor) los parterres 
de la pérgola
M

antener y propagar hiedra en parterres perim
etrales orientados al 

N
orte.

Especie alternativa: Vinca m
ajor

M
antener y propagar las crasas (D

rodanthem
um

 floribundum
) de los 

parterres con orientación Sur.
Especie alternativa: Vinca m

ajor

Plantación de hiedra de hoja pequeña en parterres orientados al Este.

C
ESPED

Siem
bra de césped en parterres geom

étricos

En caso de no disponer de sistem
a de riego para esos 

parterres, se propone la cobertura con m
aterial inerte tipo 

gravilla, cham
ota, corteza de pino o triturado de poda, 

siem
pre sobre tela antihierbas

JARD
IN

ERAS
PAVIM

EN
TO

S 
G

RAN
ULARES

M
antenim

iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

M
1

ARBO
LES

ARBUSTO
S 

TREPAD
O

RAS Y SETO
S

H
ERBÁC

EAS
Y

C
O

BERTO
RAS D

E 
SUELO
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M
2

URBANIZACIÓN LA LFORESTA
2 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES
Poda de seguridad.

Según inspección visual en todo el arbolado
Poda de control de volum

en en olivos quitando las ram
as recortadas 

bajo la cruz

Poda de Ligustrum
 en form

a de bola.

La prim
era poda de los Ligustrum

 les dara un aspecto pobre 
durante el prim

er periodo vegetativo posterior a la poda. Al 
ser un arbol m

uy resiliente se rellenara durante ese prim
er 

periodo.

Elim
inación de Thuja occidentalis Esm

eralda
Se propone la plantación de C

itrus aurantium
 (naranjo 

am
argo) en su lugar

M
antenim

iento del recorte de los setos a la altura de los bancos 
(80cm

)
M

antenim
iento de la topiaria en laureles

Aclareo de m
acizos arbustivos de las entradas

Rebaja de m
adresleva de encim

a de la fuente de beber
Plantación de flor de tem

porada en parterre delante del estanque
M

antener y propagar hiedra en parterres perim
etrales orientados al 

N
orte y al Este.

Especie alternativa: Vinca m
ajor

M
antener y propagar las crasas (D

rodanthem
um

 floribundum
) de los 

parterres con orientación Sur y al O
este.

Especie alternativa: Vinca m
ajor

C
ESPED

JARD
IN

ERAS
PAVIM

EN
TO

S 
G

RAN
ULARES

M
antenim

iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

M
2

ARBO
LES

ARBUSTO
S 

TREPAD
O

RAS Y SETO
S

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO
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M
3

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
3 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES
Elim

inación de pinos enferm
os

Tratm
iento fungicida preventivo en prim

avera en pinos
Patógeno: Thyriopsis halepensis o Sphaeropsis sapinea

Poda de Ligustrum
 en form

a de bola.

La prim
era poda de los Ligustrum

 les dara un aspecto pobre 
durante el prim

er periodo vegetativo posterior a la poda. Al 
ser un arbol m

uy resiliente se rellenara durante ese prim
er 

periodo.

Elim
inación de chopos enferm

os
Se recom

ienda la elim
inación de las raices para facilitar la 

siega del césped

Plantación de especie caduca sustituyendo los chopos elim
inados

Liquidam
bar styraciflua, Koelreuteria paniculata, Acer 

cam
pestris

Elim
inación de arbustos en parte trasera de la fuente

Siem
bra de césped o plantación de hiedra de hoja pequeña 

(H
edera helix M

inor) en el hueco
Plantación de linea de arbustos de som

bra en m
urete junto Avda. de Los 

Alam
os

Raphiolepis x delacouri previa instalación de línea de goteo

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO

Plantación de hiedra de hoja pequeña (H
edera helix M

inor) en el hueco 
detrás de la fuente

C
om

o alternativa: Siem
bra de césped  

Siem
bra de césped de som

bra bajo los pinos
Previa reparación de los elem

entos de riego.
C

om
o alternativa se puede dejar la pinaza a m

odo de 
cobertura

Siem
bra de césped  en el hueco detrás de la fuente

C
om

o alternativa: plantación de hiedra de hoja pequeña 
(H

edera helix M
inor)

JARD
IN

ERAS
PAVIM

EN
TO

S 
G

RAN
ULARES

M
antenim

iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

M
3

ARBO
LES

ARBUSTO
S 

TREPAD
O

RAS Y SETO
S

TREPAD
O

RAS
Y

SETO
S

C
ESPED
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M
4

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
4 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES
Poda de dism

inución de volum
en en olivos

Poda de Ligustrum
 en form

a de bola.

La prim
era poda de los Ligustrum

 les dara un aspecto pobre 
durante el prim

er periodo vegetativo posterior a la poda. Al 
ser un arbol m

uy resiliente se rellenara durante ese prim
er 

periodo.

Elim
inación árboles espontáneos y m

uertos
Especies de reem

plazo: Acer, C
eltis, Fraxinus, Liquidam

bar…

Plantación de especie caduca en la plaza central de la pérgola
Recom

endación: G
ingko biloba

Sim
plificación del recorte de setos m

anteniendo la altura actual
Reposición de fallos en seto con ejem

plares de la m
ism

a especie
Elim

inando las de espoecies diferentes

Plantación de W
isteria sinensis (G

licinia) en pilares libres de la pérgola

Renovación de rosales por edad
Elim

inación de vegetación espontánea (árboles y arbustos) en 
parterres laterales de la pérgola
Elim

inación de setos en los laterales de las ram
pas de acceso desde la 

Avda. de Los Álam
os

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO

Elim
inación de especies espontáneas en los parterres laterales de los 

cam
inos

Reposición de cobertoras en su lugar

C
ESPED

JARD
IN

ERAS
PAVIM

EN
TO

S 
G

RAN
ULARES

Recebo en escorrentías
M

antenim
iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

M
4

ARBO
LES

ARBUSTO
S 

TREPAD
O

RAS Y SETO
S



C
S2505 Anexo 2 Tareas correctivo 002.xlsx

M
5

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
5 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES

Sustitución de Ligustrum
 por caducos de m

ayor desarrollo
Especies recom

endadas: Acer, C
eltis, Fraxinus, 

Liquidam
bar…

Elim
inación árboles espontáneos en parterres

Elim
inación parcial de las lineas de seto

D
iseño en proyecto, m

ejora la percepcion de la lám
ina de 

agua y el acceso, ahorra horas de trabajo, 
Llantación de vivaces en parterres liberados de parte del seto

D
iseño en proyecto, aportará color

Elim
inación de hojas secas del m

acizo de palm
áceas

Elim
inación de arbusto bajo Sophora y Thuja en césped

Rediseño o elim
inación del seto de ciprés dejando los dos altos

D
iseño en proyecto

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO
C

ESPED
JARD

IN
ERAS

PAVIM
EN

TO
S 

G
RAN

ULARES
M

antenim
iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

M
5

ARBO
LES

ARBUSTO
S 

TREPAD
O

RAS Y SETO
S
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AVD
A. D

E LO
S ÁLAM

O
S

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
6 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES

Sustitución de ejem
plares en m

al estado
Selección de especies por tam

años según ubicación.
Im

prescindible la m
ejora de suelo en nuevas plantaciones

Elim
inación árboles en alcorque próxim

os a fachadas
Sustitución por arbustos de porte bajo tipo Pittosporum

 
tobira N

ana o planta vivaz de flor
Poda de reducción de volum

en en olivo de glorieta final
ARBUSTO

S 
TREPAD

O
RAS Y SETO

S
Elim

inación arbustos al pie del olivo

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO
Plantación de cobertoras en talud final junto m

inigolf
Especies recom

endadas: Vinca m
ajor, Pittosporum

 tobira 
nana, Juniperus procum

bens 'N
ana', Juniperus squam

ata 
'Blue C

arpet'

JARD
IN

ERAS
PAVIM

EN
TO

S 
G

RAN
ULARES

M
antenim

iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

AVDA. DE LO
S ÁLAM

O
S

ARBO
LES
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M
IN

I G
O

LF

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
7 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES
ARBO

LES
Poda de seguridad y refaldado en pinos
C

om
plem

entar cerram
iento O

este con arbustos
D

espues de las obras

Sustitución progresiva de C
. leylandii afectados en la pantalla frente a 

los edificios
Especie recom

endada: Photinia serratifolia

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO
C

ESPED
JARD

IN
ERAS

PAVIM
EN

TO
S 

G
RAN

ULARES
M

antenim
iento conductivo

SISTEM
A D

E RIEG
O

Revisión / reparación
A ejecutar antes de cualquier nueva plantación

M
IN

I G
O

LF

ARBUSTO
S 

TREPAD
O

RAS Y SETO
S
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TEN
IS

URBANIZACIÓN LA FLORESTA
8 de 11

8/12/25

ELEM
ENTOS

TAREAS CORRECTIVO
OBSERVACIONES

PRIORIDADES
ARBO

LES
Elim

inación de G
enista afectada

Elim
inación de setos en parterres de acceso a las piscinas

Los arbustos del interior de los parterres quedan libres y se 
elim

inan horas de trabajo

H
ERBÁC

EAS Y 
C

O
BERTO

RAS D
E 

SUELO
C

ESPED
JARD

IN
ERAS

PAVIM
EN
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